LEI COMPLEMENTAR N° 2.636
DE 16 DE MARCO DE 2.011.

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE TERRAS PARA FINS URBANOS
NO MUNICIPIO DE QUATA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

MARCELO DE SOUZA PECCHIO, Prefeito Municipal de
Quatd, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicoes
legais, Faz Saber que a Camara Municipal aprovou e
ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO I
Das Disposicoes Preliminares

SECAO I
Dos Objetivos

Artigo 1° - Esta Lei dispde sobre todo e qualquer
parcelamento de terras para fins urbanos, no Municipio de Quata, efetuado por
particular ou por entidade Publica e tem como objetivos:

I - contribuir para promover o pleno desenvolvimento
das funcdes sociais da cidade e o bem estar de seus habitantes;

IT - orientar o projeto e a execugao de qualquer obra
de parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

IIT - assegurar a observancia de padrdes de
urbanizacao essenciais para o interesse da comunidade.

Artigo 2° - A presente lei se presta a regulamentar os
loteamentos e desmembramentos urbanos cujo procedimento seja realizado a
partir da data de vigéncia desta lei, havendo legislacdo prépria para
regulamentar os casos anteriores a sua vigéncia.

Artigo 3° - O parcelamento do solo urbano podera ser
feito mediante loteamento ou desmembramento, que dependerdao para sua
execucao de prévia licenca da Prefeitura, obedecidas as normas federais e
estaduais pertinentes.



SECAO II
Das Definicoes

Artigo 4° - Para efeito da presente Lei sao adotadas
as seguintes definigoes:

I - Alinhamento: a linha divisdria entre o terreno de
propriedade particular e a via ou logradouro publico;

IT - Alvara: documento que autoriza a execugao das
obras sujeitas a fiscalizacao da Prefeitura;

IIT - Arruamento: é a implantacdo de logradouros
publicos e/ou vias privadas, destinadas a circulagdo, com a finalidade de
proporcionar acesso a terrenos ou lotes urbanos;

IV - Declividade: a relacao percentual entre a diferenca
das cotas altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;

V - Desmembramento: é a subdivisdo de glebas em
lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique abertura de novas vias e logradouros publicos;

VI - Embargo: ato administrativo que determina a
paralisacao do parcelamento;

VII - Equipamentos Urbanos: os equipamentos publicos
de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de
aguas pluviais, pavimentacdo, guias e sarjetas e similares;

CAPITULO II
as Normas de Procedimento

Artigo 5° - A aprovacao de projeto de loteamento devera
ser requerida a Prefeitura, preliminarmente, para a expedicao de diretrizes, com
0s seguintes elementos:

I - Requerimento ao Chefe do Poder Executivo
Municipal;



IT - Titulo de propriedade do imdvel ou documentacdo
equivalente e certidao de 6nus reais;

IIT - Trés vias da planta do imdvel em escala 1:1.000
ou 1:2.000, assinadas pelo proprietdrio ou seu representante legal e por
profissional registrado no CREA, para obter o de acordo, contendo:

a) divisas do imdvel perfeitamente definidas;
b) curvas de nivel de metro em metro;

c) arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com
locacdo exata das vias de comunicagao;

Artigo 6° - A Prefeitura indicara na planta apresentada
as seguintes diretrizes para o projeto de loteamento e desmembramento:

I - as vias de circulacao, que deverao ter continuidade
com o sistema viario do Municipio;

IT - as faixas non aedificandi para o escoamento das
aguas pluviais, redes de esgoto, etc., e aquelas junto a linhas de energia
elétrica, ferrovias e rodovias;

ITI - a relacdo das obras e equipamentos urbanos que
deverdo ser projetados e executados pelo proprietdrio, os quais abrangerdao, no
minimo:

a) rede de abastecimento de agua, que sera executado
no passeio e sera implantada conforme diretrizes fornecidas pela Sabesp;

b) guias, sarjetas e rede de coleta de aguas pluviais;

c) rede de coleta de esgoto sanitario, que sera
executado no passeio e serd implantada conforme diretrizes fornecidas pela
Sabesp;

d) pavimentacao;

e) rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e
iluminacao publica;

f) reserva de areas destinadas as areas verdes de no
minimo 20% (vinte porcento), sendo que, destes, 5% (cinco porcento) podera
ser aproveitado pelo Municipio para fins institucionais.



§ 19 - As diretrizes expedidas vigorardao pelo prazo
maximo de 01 (um) ano.

§ 20 - A Prefeitura terd o prazo del5 (quinze) dias para
fornecer as diretrizes.

Artigo 7° - Atendendo as indicagbes do artigo anterior,
o requerente, orientado pelas diretrizes, organizard o projeto definitivo, em
escala 1:1.000 ou 1:2.000, com curvas de nivel de metro em metro, em cinco
vias e o apresentard a Prefeitura. Tal projeto, elaborado e assinado por
profissional devidamente registrado no CREA, e pelo proprietdrio ou seu
representante legal, devera conter:

I - sistema viario local, respectivas areas;

IT - plantas de situacdo e localizacdo, com subdivisao
das quadras em lotes, com a respectiva numeracao, dimensao e areas;

III - afastamentos exigidos, devidamente cotados;

IV - dimensodes lineares e angulares do projeto, raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias em curva;

V - perfis longitudinais e transversais de todas as vias
de comunicacdao, nas seguintes escalas: horizontal: de 1:1.000 ou 1:2.000;
vertical, de 1:100 ou 1:200;

VI - indicagao dos marcos de alinhamento e
nivelamento, localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas e
amarradas a referéncia de nivel existente e identificavel;

VII - memorial descritivo e justificativo do projeto;

SECAO II
Da Execucao

Artigo 9° - Uma vez aprovado o Projeto, o interessado
assinara termo de acordo, no qual se obrigara a executar, no prazo fixado pela
Prefeitura, a abertura das vias de circulagao, com respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento e equipamentos de infra-estrutura exigidos, e
conforme os projetos aprovados pela Prefeitura.

§ 19 - A execugao por etapas sO podera ser autorizada
quando:



I - o termo de acordo fixar o prazo total, que nao
poderd exceder a dois anos, para a execucdo completa das obras e
equipamentos urbanos do loteamento, e as areas e prazos correspondentes a
cada etapa;

II - sejam executadas na area, em cada etapa, todas
as obras previstas, assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso dos
equipamentos implantados.

§ 29 - O projeto aprovado devera ser executado no
prazo constante no cronograma de execucao, sob pena da caducidade da
aprovagao.

Artigo 10 - Como garantia das obras mencionadas no
inciso I, do artigo anterior, o interessado caucionarda, mediante escritura
publica, uma area de terreno, cujo valor, a juizo da Prefeitura, na época da
aprovacao, seja igual ou superior ao custo dos servicos a serem realizados, ou
30% (trinta por cento) dos lotes obtidos no parcelamento a ser analisado e
aprovado.

§ 1° - A caucdo a que se refere este artigo, que devera
ser averbada no Cartério de Registro de Imdveis, podera ser substituida por
outra forma legal de garantia de execucdo das obras previstas, a critério da
Prefeitura.

§ 20 - Caso haja o oferecimento da caucdo através de
Carta Fianga, a mesma devera ser emitida em favor da Prefeitura Municipal de
Quatd, no valor total das obras de infra-estrutura, registrada no Cartdério de
Registro de Iméveis da Comarca de Quata, com os devidos fiadores, a qual
somente serd liberada apds o competente termo de vistoria, das obras de infra-
estrutura, a ser expedida pela Prefeitura Municipal. Caso os proprietarios
deixem de cumprir as obrigagoes ficara facultado a Prefeitura Municipal requerer
a execucgao dos bens dados em garantia.

§ 3° - No ato da aprovacao do projeto, bem como na
escritura de caugao mencionada neste artigo, deverao constar especificamente
as obras e equipamentos urbanos que o loteador fica obrigado a executar, no
prazo fixado no termo de acordo previsto no artigo anterior.

§ 49 - Findo o prazo referido no artigo anterior, caso
nao tenham sido realizadas as obras e os servicos exigidos, a Prefeitura
executa-los-a promovendo a acdo competente para adjudicar ao seu patrimonio
a area caucionada, que se constituird em bem dominical do Municipio.

Artigo 11 - Uma vez em execucao o parcelamento, o
profissional da Prefeitura designado para fiscalizagdo das obras elaborara um
relatério mensal de acompanhamento das obras e servicos.



Artigo 12 - Realizadas todas as obras e equipamentos
urbanos exigidos, mediante requerimento do interessado e apds a vistoria pelo
setor de fiscalizacdao, a Prefeitura expedira, num prazo maximo de 15 (quinze)
dias, o AUTO DE VISTORIA que permitird a liberacdo da darea caucionada.
Tratando-se das Redes de Agua, Esgoto e Energia Elétrica, a liberacao dos lotes
caucionados sera feita mediante apresentacdo da Carta de Recebimento das
Obras, expedida pelas respectivas concessionarias.

Paragrafo Unico - sendo a caucdo prestada através de
Carta Fianca, a liberacdao da mesma se dara através de Termo de Quitacdo,
subscrito pela Prefeitura Municipal e pelos loteadores, relatando que, tendo em
vista a total execucao e recebimento das obras de infraestrutura pela
Municipalidade, fica autorizado o levantamento da fianca.

Artigo 13 - Pagos os emolumentos devidos e assinado
o termo e a escritura de caucao mencionada no artigo anterior, a Prefeitura
expedirda o competente Alvard de Licenca de Conclusao das Obras de
Infraestrutura.

Artigo 14 - Todas as obras e equipamentos urbanos
exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias efetuadas pelo interessado,

nas vias e pragas publicas e nas areas de usos institucionais, passarao a fazer
parte integrante do patriménio do Municipio, sem qualquer indenizagao.

SECAO III
Da Fiscalizacao e dos Embargos

Artigo 15 - O loteador deve manter uma copia
completa dos projetos aprovados e do ato de aprovagao, no local da obra, para
efeito de fiscalizagao.

Artigo 16 - Sempre que as obras estiverem em
desacordo com os projetos aprovados, ou com as exigéncias do ato de
aprovacgao, serao embargadas.

Paragrafo Unico - Do auto de embargo constarao:

I - nome do loteamento;

IT - nome dos proprietarios;

IIT - nome dos responsaveis técnicos;

IV - razao do embargo;



V - data do embargo;

VI - assinatura do responsavel pela implantacdo das
obras.

Artigo 17 - Os embargos sempre serao acompanhados
de intimacgao para a regularizacao das obras, com prazo fixado.

Artigo 18 - Verificada pela reparticao competente a
remocgao da causa do embargo, o mesmo sera levantado.

Artigo 19 - Constatado que o responsavel pela obra
nao atendeu ao embargo, serao tomadas as medidas judiciais necessarias ao
cumprimento do mesmo.

Artigo 20 - A Prefeitura comunicara o embargo ao
representante do Ministério Publico e ao Cartério de Registro de Imodveis
competente, e informara a populagao através dos drgaos de imprensa e através
de colocacao de placas indicativas do embargo no local do loteamento.

CAPITULO III
Das Normas Técnicas

SECAO I

Das Normas Gerais

Artigo 21 - N3do serd permitido o parcelamento do
solo:

I - em terreno baixo, alagadico ou sujeito a inundacoes
peridodicas antes de tomadas as providéncias que assegurem o normal
escoamento da agua, conforme as normas ambientais vigentes e ouvido o
Conselho Municipal de Meio Ambiente;

II - em terreno aterrado com materiais nocivos a saude
publica sem que seja previamente saneado conforme as normas ambientais
vigentes e ouvido o Conselho Municipal de Meio Ambiente;

IIT - em terreno com declividade igual ou superior a
30%, salvo se atendidas as exigéncias especificas feitas pela autoridade
competente;

IV - em terreno cujas condigcdes geoldgicas ndo
aconselhem a edificacao;



V - em terreno que nao tenha acesso a logradouro
publico;

VI - em d&reas consideradas de preservacgao
permanente pelas autoridades competentes;

VII - em area de peculiar interesse para a preservacao
da paisagem e do patrimoénio histérico, artistico, cultural, ambiental e urbano,
sem que haja regulamentacdao especifica conforme as normas ambientais
vigentes e ouvido o Conselho Municipal de Meio Ambiente;

VIII - em area de preservagao de mananciais hidricos.

Artigo 23 - O comprimento das quadras ndo devera
ser superior a 110m (cento e dez metros), salvo as destinadas a usos especiais
a critério da Prefeitura Municipal.

Artigo 24 - A area minima de cada lote sera de 125
m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5m (cinco
metros).

~

SECAO II1

Das Vias de Circulacao

Artigo 25 - As vias de circulagdao de qualquer
loteamento deverdo garantir continuidade de tracado com as vias de circulacao
das areas adjacentes.

Artigo 26 - As vias de circulacao serao compostas por
uma parte destinada ao trafego de veiculos e outra destinada aos pedestres,
devendo obedecer as seguintes caracteristicas:

I - a parte destinada ao trafego de veiculos sera
composta por faixas de rolamento de 4m (quatro metros) de largura cada uma,
nunca podendo ter menos de 8m (oito metros) de largura as duas faixas;

II - a parte destinada aos pedestres sera composta por
faixas de passeios, cujas larguras deverao corresponder a, no minimo, 5,00 m
(cinco metros) para a soma dos passeios e no minimo 2,2m (dois metros e



vinte centimetros) para cada lado da via calcado e o restante poderd ser faixa
de area verde (calgada ecoldgica).

Artigo 27 - O leito carrocavel das vias de circulagao
devera apresentar:

I - declividade longitudinal maxima de 10% e minima
de 0,5%;

IT - declividade transversal, contada do eixo das faixas
até o meio fio, de 0,5% a 3%.

Artigo 28 - As vias de circulacdo de veiculos e de
pedestres sempre deverdo ser providas de sistema de drenagem de aguas
pluviais, atendidas as normas técnicas da ABNT.

§ 19 - Em nenhum caso os loteamentos poderdo
prejudicar o escoamento natural das aguas, nas respectivas bacias
hidrograficas, e as obras necessarias serdao feitas obrigatoriamente nas vias
publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

§ 2° - Todos os lotes situados a jusante deverao
garantir serviddao de passagem para a drenagem das d&guas pluviais e
escoamento dos esgotos provenientes dos lotes vizinhos situados a montante.

§ 39 - Ao longo das aguas correntes e dormentes e das
faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a
reserva de uma faixa non aedificandi de 15m (quinze metros) de cada lado.

CAPITULO IV
Do Desmembramento

Artigo 29 - Em qualquer caso de desmembramento de
terrenos, o interessado devera requerer a aprovacao do projeto pela Prefeitura,
mediante a apresentacao do projeto de desmembramento, acompanhado de
certiddo atualizada do titulo da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis competente, ressalvado o disposto no § 4° do Artigo 18 da Lei Federal
6766/79, e da planta do imdvel a ser desmembrado contendo:

I - a indicagao das vias existentes e dos loteamentos
proximos;

IT - a indicacao do tipo de uso predominante no local;

III - a indicacdo da divisao de lotes pretendida na area.



Paragrafo Unico - Os desmembramentos de terrenos
decorrentes de projeto conjunto de duas ou mais edificacdes, geminadas ou
nao, serao implicitamente aprovados junto com as licengas para construcgao.

Artigo 30 - A aprovacao do projeto a que se refere o
artigo anterior s6 podera ser permitida quando os lotes resultantes do processo
de desmembramento tiverem as dimensdes minimas previstas em lei.

Artigo 31 - Aplica-se ao processo de aprovacao de
projeto de desmembramento, no que couber, o disposto a aprovacdo de projeto
de loteamento.

CAPITULO V
Da Responsabilidade Técnica

Artigo 32 - Para efeitos desta Lei somente
profissionais habilitados poderdo assinar, como responsaveis técnicos, qualquer
documento, projeto ou especificagao a ser submetido a Prefeitura.

§ 19 - A responsabilidade civil pelos servicos de
projeto, calculo e especificacbes cabe aos seus autores e responsaveis técnicos
e, pela execugao das obras, aos profissionais que as construirem.

§ 2° - A Municipalidade nao assumird qualquer
responsabilidade em razao da aprovacao do projeto ou da emissao da licenga,
para sua execucao.

CAPITULO VI
Das Disposicoes Finais

Artigo 33 - A Prefeitura sé expedird alvard para
construcao, demoligao, reconstrucao, reforma ou ampliacao de construcdao, em
novos loteamentos, apds a vistoria, aprovacdo da implantacdo dos
equipamentos de infraestrutura urbana e emissao de certificado de conclusao.

Paragrafo Unico - Havendo a exigéncia no loteamento
de implantagao de calgada ecoldgica, somente sera expedido o “habite-se” com
a efetiva implantagao da calgada pelo proprietario do lote.

Artigo 34 - Desde que atenda aos requisitos desta Lei
Complementar e da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, poderao
ser executados quaisquer tipos de desmembramento, unificacao e
remembramento, quer sejam ja existentes, aprovados ou novos.



Paragrafo Unico - Nao serdo consideradas as eventuais
restricdes previstas em memoriais descritivos de loteamentos ja existentes e
aprovados, devendo os mesmos também se enquadrar nesta Lei Complementar
e na Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, para fins de
desmembramentos ou unificagoes.

Artigo 35 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicoes em contrario, em especial a Lei
Complementar n° 2.629/2011.

Prefeitura Municipal de Quata, em 16 de margo de
2.011.

MARCELO DE SOUZA PECCHIO
Prefeito Municipal

Publicada e Registrada na Secretaria da Prefeitura
Municipal de Quatd, na data supra.

FATIMA AP. CROSCATTO LOPES PEREIRA
Secretaria Administrativa



