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PREFEITURA MUNICIPAL DE QUATA

LEL N® 795
De 23 ge abril de 1.985

"REVOGA AS LLIS 421 de 14/2/78, 627 de 25/06/82 e 732 de 29/12/83,

fixa os novos limites do perfmetro urbano da cidade de Quatd €

dispBe eobre a ocupagBo dos terreras e a utilizagdio dos edificios

no territorio do Munieipio de ‘uatd e dd outras providencias®,

TPONEU ANTONIO REIS CeNUCCI, Prefeito
Municipal de Quatd, Estado de 580 -
Paulo, no exerecicio de suas atribui-
¢%es, Faz Saber que a Camara Munici-

pal de Quatd, aprova e ele promulga
a seguinte lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES
SEQGRO I
D08 OBJETIVOS

Artigo 1? -~ Toda e qualquer ocupt-
ofo de terrenos, a construgfio, a reforma, a ampliag#io e & utily
zag@o de edificios, sfo regulados pela presente Lei, observadas
no que couberem, as disposi¢Bes da legislagd@o federal e estadu.
al pertinentes, e o Cldigo de 'bras deste Yunicipio,

Artigo 29 - Ista Lei tém como objg
tivos;

I - diseciplinar a localizaglo de atividades urbanas den -

tro do territorio do “unicipio;
II -« regulamentar a implantagio de edificc;%es nos lotes.

SEGXO II
DAS LEFINIGOUES

Artigo 3% -~ Para fine desta Lei, -

considerc-se ques
I « ALINHAMINTO - € @ linha divisdria entre 0 terreno de

)
/
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propriedade particular e o pesseio da via ou logradouro publicoj
IT - AREA CON3STRUIDA - € a soma das dreas dos pisos utilizd
veis, cobertos ou ndo, de todos os pavimentos de uma edificacgo;

IITI - AREA OCUPADA -~ € a #rea da projegéo horizontal do edi-
ficio sobre o terreno;

IV - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - € a relagl@o entre a(s)
drea(s) construida(s) de edificagB®es, entre todos os pisos, e a
area do respectivo terreno;

V « EMBARGO - € o0 ato administrativo que determina a para-
lizag@o de uma obraj;

VI -~ FAIXA DE DOMINIO - € a drea de propriedade publica deg
tinada & eirculagfo, que poderd ter largura superior & do conjun
to des feixas carrogdveis e calgadas;

VII -~ FRUNTE DO LOTE - € a divisa lindeira & via oficial de
circulagd@o que d4 acesso ao lote;

VIII - FUNDO D53 LOTE -~ € e divisa oposta a frente;

IX - LOTE - 6 a parcela de terreno com pelo menos um acessd
por via de circulagZo de veiculos;

X = RECUO - € a distancia entre o limite externo da drea -
ocupada da edificacgdo e a divisa do lote;

X1 - TAXA Di OCUPAGAO - € a relagfio entre a drea ocupada e a
drea total do terrenoj;

XII ~USO I0 EDIFICIO OU TEiRisNO - € a atividade exercida no
edificio, em parte dele ou no terreno;

XITI-VISORIA ~ € a diligencia efetuada pela Prefeitura ten-
do por fim verificar as condigles de uma obra.
CAPITULO ITI
DO USO E OCUPACAO DO SOLO
SECRO I

DA DIVISXO DO TERRITURIO DO MUNICIPIO LM ZONAS

fioum definidas as seguintes zonasi-

Artigo 4° - Dentro do territorio do Muni
cipio,
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I = Z0NA URBANA
1l - A Zone Urbane do lunicipio de Quatd pasce a ser a
definida por esta Lei e fica dentro dos perfnetros que assin sge ¢

descrevems =

metro ne 1 - 0 referido perfnetro, descreve un po
ligono irreguler, cujs denarcegfo se inicia no ponto P, localiza
do 2 esquerda da estrada que d& ocesso a cidade vara quen vem da
Olaria ~ento ‘ntonio, ponto esse coincidindo com o marco_84 do le
vantamento efetuado pera o conjunio residencial COIIAB II, seguindo
daf com o ruso de 379 25' 54" NS com & distancia de 408,70 (metros
até o ponto n¢ (1, dcgu, segue com o0 runo de 432 58' 05" S5E com &
distancia de 809,82 metros até o ponto nt 02, deste ponto segue =
se com 0 rumo dc 442 55' 55" S g distancia de 24,29/metros até o
pouto n¢ 03, deste segue-2e com ¢ runo de 422 59' 30" "5 a distan
cia 237,54 fetros até o ponto n® 04, decte segue-se com o rumo de
499 A7' 00" L% a disto..cia de 200,00 metro3 até o ponto no 05, de
deste se ue-se 492 47' 00" L., mesio alinhose.to portanto, a dis
tancia de 536,65 metros até o ponto no b%, deate sesue-gse com o !
rumo de 262 12' Q0" SE a distoncia de 1071,65 metros até alcancar
o0 ponto n? 07, deste segue-se com 0 rumwo de 52 41' 00" _L p disten
cia de C.2,80 /metros at® o ponto no 08, deste segue=se com 0 rumo
de 522 59' 00" SW a distancin de 527,20 metros até o ponto no 09,
deste- segue-se com o0 rwio de 562 00' Q0" 5W a distancia de 389,70
metros ateé o ponto n? 10, deste segue-se com O ruio de 599 41t 15°
Ni a distancio de 1.535,3C metros até o uarco n9~ilj acstve segue
3e com o ruuo de 599 41' 15" N, prolongamento do alinhanento ans
terior, a distencia de 367,31 metros até o ponto n9—£2’ deste se-
gue-se o rume de 132 51' 03" IW a distancia de 701,09 (metros até
o ponto n? 13, deste sepue=se com © ruuo de 212 26' 14" i a dis=
tancia de 715,99 fetros até o marco ne l&“ deste se.ue-se com o !
[rumo de 12¢ 04' 49" NL a distancia de 429,64/&etros eté o poate *

an . e Tlul
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ete ¢ ponto 15, deste se_ue-se com o rumo de 332 O5' 19" NE a dis
: = i .' " " .
tancie de 154,42/10trcs ete o ponto n® A6, deste segue-se com o 2

rum?.dc 872 03¢ 45" NE a distancia de 495,25/§;tros até o ponto !
nﬁ.lfg deste solire deflexfo A esquerda e com e distencia de 225,00//
metros até o ponto nf I'P, descrevendo acsim o poligono un perima-
tro de 04566446 netros (nove mil, quinhentos e sessenta e seis ne
tros e quarenta e seic eentimetros), abrangendo uma drea de 565,0

hectares ou 233,43 algueireas,

verdnetrc nt 2 - 0 imdvel couwpreendido pelo perfmetro defi-
nido pela lei n2 535 de 03/12/80 - Palnesrio Municipal de Quatd -
a sebers- Imovel locelizado ne “"igus da Taguara Branca" com 43,56
hectzres e que fica dentro do seguinte roteiro 3 "Comega no ronto
A, daf com o rumo de 349 15' U, mu.a distancia de 1,020,00 metro
confrontando com terras ue Jose Ianlo latiass Gancalves a € o son
to B, daf com o rwio 792 45' NV rure dictoncia de 487,00 metros
confrontando com terras do Dr. Orlando Jose Giorgl até o Zonto C
situado no lado 2squerdo da =strada do Jelnedrio & Juata, daf de-
flete & direita com 0 ruwo de 332 45' IE a distancia de 14246400
metros, confrontando com terras de Jose raulo latias Gonagalves !
eté o ionto D, daf deflete a direita com o rumo de 512 15' 5v mu=
me dictancia de 335,00 metros confrontando com terrus de Jose Fau
1o I'atias Gongalves eté o ronto A onde teve inicio, fechendo um

pligono de 43,56 hecteres iguais a 18 alqueirves,

IT - ZOIA RURAL
1~ 4 Zona Ruaral ¢ aguela compreendida pelo perimetro
do munieipio, exetucdo-ze a Zona Urbanc.
carogs, Unico - A Zona Urbanae divide-se ems
I b ZOHRA IESIDENCIAL (ZR)
A) = Zona Residencial I (%R I)
A?V wparte do cruzemento da Rua ixpedicionfrios com
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a Av,Dr.kodolpho Sebastido Giorgi, seguindo pela Rua Fernando Cos
ta até alcangar a Av,Com.J osé Giorgi, seguindo por esta atd o eru
zamenlo com a Rua Prof,Carvalho Pinto, descendo pela mesma até &

Rua Agostinho Conde, onde segue por esta atd a Rua Joaquim Arane

Jo Vallim com a kua Jofo Nucei atd alcangar a—iiua Adelino luarte

geguindo pvela mesma até cruzar ¢ Avenida Rui Barbosa, onde muda'

para a Rua 380 Paulo seguindo até a Rua Joaquim Marques, dafi a

sua delimitac@o passa a ser os fundos dos lotes da Rua Gal,Maron

des Salgado até alcancar a Lua Campos Salles donde retorna para

a Rua Gal,Varcondes Salgado seguindo atd o fechamento com as Ruas
Expediciondrios e Av,lr.Rodolpho SebsGilorgi (essa descrigdo coin

cide com os setores fiscais um e cinco que permanecem inaltera -

dos para fins tributdrios)

B) - Zona Residencial II ( ZR II)
compreende o0 restante do perfmetro urbano da ci-
dade excluindo-se a Zona Kesidencial III e Zona Industrial (Z21),
“ste perfmetro coincide com o0s setores fiscais dois e tres que
perranecem inalterados para fins tributdrios.

N

C) - Zona Residencial III (ZR III)
inicia-sem um ponto encravedo ao lado dos tri -

lhos da FLPASA que coincide com o alinhamento da Rua Maria Peresz
Jorge, daf acompanhando & curvatura dos trilhos no sentido Quatd
Jodo Ramalho atd sleangar o Ponto 7 do perfmetro urbano de cida-
dej deste deflete & direita com o rumo 139 51' 03" NV até alcan—
gar a margem esquerda da rua gue dd acesso ao Jardim Tropical, -
seguinde desse ponto, pela citada rus, 2té alcancar a Rua Faria

Yerez Jorge seguindo o seu alinhamento atd atingir o ponto ini-

cial,

r II = ZONA INDUSTRIAL (2I)

X na planta anéxa, o Ponto 8 refere-se a um marco de
concreto protegido por Lei e distante da Janta Casa, aproximada-
mente 598,00 metros, acompanhando 2 margem de baixo da estrada -
municipal que tem diregSo e sentido de 872 11' 52" NW. Partifido
desse marco com rumo de 222 26' 14" KW e, a0 encontrar a cerca -
do outro lado da estrada, fixou-se o marco 9 da gleba gque Gelimi

47 ta a drea industrial da cidade de Quatd, A4 partir do marco inie
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cial, ruma-se a 212 26' 14" NW e mede-se a distancia de 715,99 =
metros, obtendo-se o0 marco 9, assim gue se atinge a margem da an
tige estrada da Fazende Mathias; ruma-se daf, z2companhando & ci-
tade margem, com 12% 04' 49" N e distancia de 429,64 metros até
0 marco 10; ainda margeando a citada estrada municipal com 0 ru-
mo de 332 O5' 19" NE e distancia de 154,42 metroe, obtem-se 0 =
marco 1ll; em seguida deflete & esquerda com 0 rumo de 21226'14"
SE e distancia de 1.313,05 metros até o marco 8A, cravado junto
a margem de baixo da estrada municipal jd€ citada e que dd acesso
a cidade de Quatd, e finalmente, prosseguindo-se com 0 rumo de =
7% 11' 52" NW e distancia de 398,09 metros, obtem-se o marco =
iniciel de partida.

Artigo 5? -~ A planta de zoneamento -
anéxo devidamente assinada pelo senhor Prefeito Municipal e pelo
senhor Fresidente da Camara Nunicipal, faz parte integrante des-
ta lei.

SEGRO II
DA CLASSIFICACAQO D10S USOS
Artigo 6? - Para efeitos desta Lei,
ficam instituidas as seguintes classes de usoi-

I - J. JIJ I]\JIAL -—
utilizag8o do lote por uma ou mais de uma habitag@o

II - COMERCIO OU SERVIGO ESPECIAL (CE) ’
egstabelecimentos que atraiam trafego pesado, comer-
cializem materiais grosseiros ou abriguem atividades que provo -
quem pd, fuligem, fumaga, mau cheiro, ruidos, trepidagao ou cla-
r%es tais como: oficinas em geral, postos de abastecimento e la-
vagem, transportadoras, garagens de caminhOes, depositos, etce.

III ~ COMERCIO OU SERVIGO DIVERSIFICADO (CD)
compreende pequenos estabelecimentos de comercio va
rejista e de prestagdo ce servigos gque n8o apresentem as caracte
risticas de comercioc e servigo especial mencionadas no inciso IT
deste artigo, enquadranco-ce nesta categorias mercearias, casas
/7 de carne, 1anchonetea, consultorios medicos, odontolégicos, far-

.~ AR .o W= = . vl o AS SEsliiasa ALRL Sa
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nistrativa.
IV -~ INDUSTRIAL (I)
A) I 1 - estabelecimentos industriais de até 250 me=-
tros quadrados de drea construida e ndo poluentes,
B) I 2 - estabelecimentos industriais com drea supe-
rior & 250 metros guadrados de construgdo.

SEGXO III
DOS LOTES, 1O SEU USO E DA IMPLANTAGRO DAS LDIFICAGUES

Artigo 7% - Na Zona Urbana, O0S Us08
permitidos e as restrig®es a que as edificagles est@o sujeitas,
af0 os estabelecidos no quadro seguinte -

§ 19 = As edfculas n¥o serdo compu-
tadas para efeito da taxa de ocupagfo e poderd@o ter até 157 da
4rea do terreno, mantendo um afastamento minimo de 2,00 metros
da edificacg@o principale
§ 29 - As edificagles com mais de
4,00 metros de altura deverdo obedecer a um recuo de R= H/4,em
todas as faces, salvo maior exigéncia contida no quedro do prg

gente artigo.
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Artigo 8% - As instalagBes de estdbu
los, cocheiras, grenjas eviculas e estabelecimentos congeneres -
n8o0 serdo permitidos na Zona Urbana.

Artigo 992 - Sem prejuizo do disposto
neste Lei, as industrias, oficinas, depositos ou estabelecimen -
t0s congeneres gue, pela atividade desenvolvida, oferecam ou pOS
sem oferecer perigo & sadde, & vida, & integridade fisica ou ao
patrimonio terceiros, quando provado por laudo tecnico de orgaos
competentes deverdo proceder 3s adaptagOes necessdrias para evi-
tar teis perigos, no prazo fixado pelos orgéos municipais,

Perdgrafo unico - Sujeitar-se=80, =
igualmente &s mesmas exigéncias o0s estabelecimentos que, pela a-
tividade desenvolvida, provoguem excessiva guantidade de pé, fu-
ligem, fumaga, meu cheiro, ruido, trepidagfio, clardes e guaisquer
outros incomodos.

Artigo 10 - A existéncia de dois ou -
maie usos num mesmo imével ¢ permitida desde que se trate de usos
permitidos ne zona em que O imével se situa.

CAPITULO III
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Artigo 11 - A infragfio a qualquer dig
positivo desta Lei ou a realizagdo de qualquer obra ou servigo -
que oferega perigo de carater publico ou & pessoa que execute, -
ensejard NOTITICAGAC ao infretor, para regularizacgio da situagdo
no prezo que lhe for determinadoe.

Artigo 12 - O decurso de prazo da no#
tificacfio, sem que tenha pido regularizeda a situacdo que lhe -
deu causa, acarretard o embargo das obras, dos servigos ou do -
uso do imovel atd sue regularizagfio.

‘ . Artigo 13 - O desrespeito ao embargo

de obras, servigos ou uso do imovel, independentemente de outras
penalicades cabiveis, gujeitard o infrator & multas de 10% sobre
o valor de Referéncia Fiscal, por dia de prosseguimento das obras
servicos ou uso 4o imbvel & revelia do embargo, €, cumulativamen

/b;e, sujeiterd o infretor 2 INTERDICRO do canteiro de obras ou do
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imével @ ainda a DEMULICXO Das partes em desacordo com as disposi
¢cOes desta Lei, se neceasdrio com o uso de forga.

Pardorafo unico - Em caso de reinci-
dencis o valor da multa serd de 50% sobre o Valor de Referencia -
Fiscal, por dia.

CAPITULO IV
DAS DISPO3IGOES FINAIS
Artigo 14?9 - Os lotes, as edificagdes
e o uso dos imébveis existentes antes da publicagd@o da rresente -
Lei, que ndo estejam de agordo com as exigencias aqui estabelecl-
das, obedecerfio o disposto & seguiri-

1 - As mudangns de uso sfo permitidas, desde Que 0 novo uso
esteja de acorco com O disposto nesta Lei, mesmo que permanegam'
em desconformidades guanto & recuos minimos, taxas de ocupagéo -
maxime e¢ coeficiente de aproveitamento meximoe.

II - As reformas em edificagBes sfo permitidas somente se nao
implicerem agravemento das desconformidades quando & recuos mini-
mos taxe de ocupagfo maxima e coeficiente de aproveitamento mexi-
mOo.

Artigo 15¢ - kste lei entrard em vi -
gor na data de sua publicagéo.

Artigo 16¢ - Revogam-ne as disposigBes
em contr{rio em especial as leis n®42l de 14/02/78 4 627 de 25/06
82 e 732 de 29/12/83.

Ipefeitura Municip de wuatd, 23 de

abril de 1.985

RIS C.NUCCI
Municipal

TONEU ANTONI

HEROINA

S
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ecretaria




